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ANNEXES DU REGLEMENT D'URBANISME
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Annexe 1:
Définitions de termes utilisées dans le Réglement

ACCES ET VOIES

Acceés .

Sont considérés comme accés, les passages non ouverts a la circulation publique qui permettent la
liaison automobile entre un terrain et la voie ou le cas échéant I'emprise publique qui le dessert.

L'accés peut donc étre, selon le cas, un linéaire de fagade du terrain (portail) ou de construction (porche),
ou bien un espace de circulation (bande de terrain, servitude de passage).

Voie :
Constitue une voie pour l'application du présent réglement, tout passage disposant des aménagements
nécessaires a la circulation des véhicules, sans distinction de son régime de propriété.

Est considéré comme une voie, tout passage qui dessert 3 logements ou plus.

Les dispositions d'implantation des constructions, définies aux articles 6 du présent réglement,
s'appliquent & I'ensemble de ces voies, dés lors qu’elles sont ouvertes a la circulation génerale.

Pour que ces dispositions ne s'appliquent pas a une voie (considérée alors comme "non ouverte a la
circulation générale"), il faut que son accés soit a la fois :

- signalé comme étant prive et réserve,

- controlé & I'entrée comme a la sortie (barriére, porte télécommandée,...).

Sont exclus de cette définition de voie, "les chemins piétonniers" ainsi que "les chemins ou pistes
cyclables".

ACROTERE

Muret en parti sommitale de la fagade, situé au dessus de la toiture terrasse et comportant le releve
d'étancheite.

AFFOUILLEMENT - EXHAUSSEMENT DES SOLS

Les affouillements et exhaussements de sols peuvent étre des tranchées, bassins ou étangs, travaux de
remblaiement ou déblaiement liés a la réalisation de voies ...

Le Code dé I'Urbanisme définit quels sont les affouillements et exhaussements de sols soumis soit a
déclaration; soit & autorisation, selon leur superficies et leur profondeur ou hauteur.

AIRES DE STATIONNEMENT

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins
10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a
permis d'aménager. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accés ou des
aménagements de la surface du sol.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite (constituée par un plan vertical) entre ce qui est fonds privé et ce qui est (ou
sera) domaine public.

Cet alignement sert de référence pour déterminer par rapport aux voies, I'implantation des constructions
qui seront donc édifiées soit "a I'alignement" soit "en retrait par rapport a I'alignement".
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CLOTURE

Constitue une cléture, toute adification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.

L'édification de clotures est subordonnée & une déclaration préalable prévue au Code de I'Urbanisme (cf.

article 5 C/ des Dispositions Générales du Réglement).
Se clore est un droit, mais la commune peut imposer des prescriptions pour des motifs d'urbanisme et

d'aspect architectural (cf. articles 11 du Reéglement).

CONSTRUCTION ANNEXE (OU "ANNEXE"):

Sont considérées comme constructions annexes (ou plus simplement « annexes ») dans le présent
réglement, les constructions dont la fonction est complémentaire et liee 3 une occupation principale
(pouvant étre habitat, commerce, artisanat, ...) située sur la méme unité fonciére.

Les annexes peuvent étre attenantes ou non attenantes aux constructions principales.

Il pourra s'agir de garages, abris de jardin, pool-house, débarras, réserves, ...

Il est rappelé gu'au sens du Code de [I'Urbanisme, les piscines sont a considérer comme des
constructions. La réalisation d'une piscine doit donc suivre les regles édictées par le PLU pour ces

derniéres.

LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET LEURS MODIFICATIONS

Aménagement d'une construction :

Tous travaux intérieurs n'ayant pas pour effet de modifier le volume existant.

Changement de destination d'une construction

Le changement de destination consiste a affecter @ un batiment existant une destination différente de
celle qu'il avait au moment oil les travaux sont engages.
Un changement de destination contraire a la vocation de la zone (article 1 et 2) est interdit.

Extension d'une construction
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigtie ou surélévation.

CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS ET OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES RESEAUX
PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Il s’agit de l'ensemble des aménagements qui permettent d'assurer a la population résidante et aux
activités, les services collectifs dont elles ont besoin. Il ’agit notamment

— des équipements d'infrastructures (réseaux et aménagements au sol et en sous-sol),

— des équipements de superstructures (batiments a usage collectif, d'interét général), notamment
hospitaliers, sanitaires, sociaux, d'enseignement et enfance, culturels, sportifs, de défense et
sécurité, les services publics administratifs locaux, départementaux, régionaux et nationaux.

DEBORD ET EGOUT DE TOITURE

Le débord est la partie de la toiture en saillie par rapport au plan de la facade.

L'égout constitue la limite ou ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de
pluie. La ligne d'égout correspond, dans la plupart des cas, & la partie basse d'une gouttiere ou d'un
chéneau.
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EAUX PLUVIALES ET EAUX DE RUISSELLEMENT

Les eaux pluviales sont les eaux issues des précipitations atmosphériques (eaux de pluie) apres qu'elles
aient touché un sol ou une surface (naturels, aménagés ou construits) susceptibles de les intercepter ou
de les récuperer.

Les eaux de ruissellement sont les eaux issues des constructions et des sols imperméabilisés (toitures,

terrasses, voies de circulation, aires de stationnement, ...), qui interdisent ou limitent la percolation
naturelle des eaux pluviales.

EMPRISE AU SOL D'UNE CONSTRUCTION

Article R 420-1 du Code de I'Urbanisme & la date d'approbation du PLU :
L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus.

Le pourcentage maximal d'emprise au sol prescrit, le cas échéant, aux articles 9 du Réglement
correspond a la somme des emprises de construction, existantes ou a créer, divisée par la superficie du
terrain définie dans la demande de permis d'aménager ou la déclaration de travaux.

EMPRISES PUBLIQUES

Au sens du Reglement du PLU, en particulier des articles 6 des différentes zones, la notion d'emprise
publique recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies, mais qui donnent
accés aux terrains riverains.

Constituent ainsi des emprises publiques : les places, les espaces piétonniers, les chemins publics non
ouverts a la circulation, les cours d’eau domaniaux, les jardins et parcs publics, ...

EMPRISE OU PLATE-FORME D'UNE VOIE :

L'emprise ou plate forme d'une voie se compose de la chaussee, des trottoirs ou accotements et le cas
échéant des espaces dédiés & la circulation des cycles ou a la collecte des eaux pluviales qui la borde.

IMPASSE

Voie disposant d'un seul accés sur une autre voie ouverte a la circulation publique.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont les limites du terrain mitoyennes avec une autre propriété. On distingue :

-les limites séparatives latérales : ce sont les limites du terrain qui aboutissent a une voie ou une
emprise publique. Elles ont un contact en un point avec la limite bordant une voie ou d'une emprise
publique.

- les limites séparatives postérieures ou de fond de terrain : ce sont les limites d'un terrain qui n'ont
aucun contact avec une voie ou une emprise publique. Elles se situent généralement a l'opposé des
limites bordant les voies.
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SURFACE DE PLANCHER

Article R 112-2 du Code de I'Urbanisme a la date d'approbation du PLU :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1°
20
30
4°
5°

60

70

8:!

des surfaces correspondant a I'epaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre !

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

des surfaces de plancher des combles non ameénageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets :

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

d'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précedents, dés lors que les logements sont desservis
par des parties communes intérieures

UNITE FONCIERE OU PROPRIETE FONCIERE

Désignent I'ensemble des parcelles d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire. Ainsi, dés lors
gu’'une propriété fonciére est traversée par une voie ou un cours d’eau n'appartenant pas au propriétaire,
elle est constituée de plusieurs unités fonciéres ou terrains.
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