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Caractére des secteurs

Secteurs de constructibilitd  limitée, comprenant les sites d'hébergaments touristiques existants
(campings. villages vacances, colonies) qui s'inscrivent en dehors de I'enveloppe urbaine de la ville. Sont

distingués

Le secteur NL : il comprend les sites ou parties de sites d'hébergements touristiques placés hors des
zones d'interéts naturels ou de risques naturels répertoriés, mais positionnés dans l'enveloppe genérale
des espaces boises significatifs définie au SCOT du Pays Royannais. Las limitations de la constructibilité
tiennent compte de ce positionnement.

Le secteur NLa : il comprend le site d'hébergements touristiques au lieu-dit La Grange, place hors des
zones d'interéts naturels ou de risques naturels répertoriés, dans lequel une extension limitee de la

capacité d'accueil initiale est admise.

Le secteur MLr: il comprend les sites ou parties de sites d'hébergements touristigques placés au sein des
zones d'intéréts naturels répertoriés (sites Natura 2000, espaces remarquables du Littoral, zones de
préeemption ENS) et/ou au sein des zones de risques naturels répertoriés (zones de submersion marine,
zones d'aleas forts de feux de fordt, zone d'aléa d'érosion de la falaise). En conséquence, dans ce
secteur, les limitations de la constructibilité sont les plus fortes.

ARTICLE NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interditas toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article 2.

ARTICLE NL 2-OCCUPATIONS _ET__UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Dans les espaces compris dans les zones de bruit des infrastructures de transport, les constructions
nouvelles a destination d'habitation, d'hétel, d'établissements d'enseignement ou de santé, a condition
de mettre en ceuvre les prescriptions d'isolement acoustique définies par la réglementation en vigueur

Dans les espaces soumis aux risques naturels rappelées a l'article 5 des Dispositions générales, les
constructions et installations sont admises a condition de respecter les prescripticns particulieres

prévues dans ce méme article.

Dans le secteur NL, sont admis a condition d'atre nécessairas & I'exploitation ou a I'amelioration des
sites d'hébergements touristiques existants a la date d'approbation du PLU, a condition de ne pas
porter atteinte aux boisements existants, et & condition ne pas étendre la superficie des campings
dans les espaces soumis aux risques naturels répertoriés a la pigce n®10 du PLU :

- 'aménagement d'aire naturelle ou de terrain de camping, parmettant une extension maximale de
25 % de la capacite d'hébergements existante a la date d'approbation du PLU,

- 'aménagement, le changement de destination, la reconstruction et I'extension limitée a 20 % de

'emprise au sol des constructions existantes réguliérement autorisées.

- les travaux d'aménagements des sols et l'implantation d'ouvrages sont admis a condition, dans le
cas d'aménagements de sols, d'étre realisés en matériaux légers (ni cimentés, ni bitumeés), sauf
nécessité technigue dans les cas suivants ;

. pour répondre a des besoins d'amélioration sanitaire ou de sécurité rendus nécessaires par da
nouvelles reglementations ou par le fonctionnement des services publics,

. pour permettre l'implantation des installations nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
ou d'intérét collectif,

. pour répondre a des besoins de mise aux normes d'accessibilité pour les personnes a mobilité

réduite.
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- Dans le secteur NLa, sont admis a condition d'étre nécessaires a | exploitation, & lamélioration ou 2
l'extension du site d'hébergemeants touristiques existant :

- tn amenagament d'aire naturalla ou de terrain de camping, permetiant une extension maxgi cl
15 places d'hébergements supplémentaires par rapport a4 la capacité axistante a la date
d'approbation du PLU,

- les _constructions, installations et ouvrages a usage sanitaire, de sécurité ou technigue rendus
necessaires par l'augmentation de la capacité d'accueil ou du fait de nouvelles réglementations.

- les travaux d'aménagements des sols a condition d'étre réalisés en matériaux légers (ni cimentas, ni
bitumes), sauf nécessité technique dans les cas suivants
. pour repondre & des besoins sanitaires ou de sécurité rendus nécessaires par de nouvelles
reglementations ou par le fonctionnement des services publics,
- pour permettre implantation des installations nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
ou d'interét collectif,

. pour répondre a des besoins de mise aux normes d'accessibilité pour les personnes a mobilite
réduite.

- les aménagements d'espaces de loisirs de plein air nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation
du site d'hébergements touristiques, & condition d'étre compatibles avec le cadre naturel et
paysager.

~ Dans le secteur NLr, sont admis a condition d'atre nécessaires a I'exploitation ou & I'amélioration des
sites d'hébergements touristiques existants a la date d'approbation du PLU, & condition de ne pas
augmenter les capacites d'accueil d'hébergements, & condition de ne pas porter atteinte aux
boisements existants, et a condition ne pas étendre la superficie des campings dans les espaces
soumis aux risques naturels répertoriés a la piece n°10 du PLU :

- laménagement. le changement de destination, la reconstruction et l'extension limitée a 10 % de

I'smprise au sol des constructions existantes réqulierement autorisées dans les cas suivants :

. pour répondre a des besoins d'amélioration sanitaire ou de sécurité rendus nécessaires par de
nouvelles reglementations ou par le fonctionnement des services publics,

. pour renforcer la performance &nergétique des constructions ou mettre en ceuvre des dispositifs de
production d'énergie renouvelable,

. pour répondre a des besoins de mise aux normes d'accessibilité pour les personnes & mobilite
réduite.

- dans les autfres cas que ceux indigués ci-dessus, 'aménagement, e changement de destination et la
reconstruction dans I'emprise au sol des constructions existantes réquliérement autorisées.

Toutefois, une extension limitée & 10 % de I'emprise au sol existante est admise & condition que les
structures realisees soient démontables.

- les travaux d'aménagements des sols et I'implantation d'ouvrages sont admis & condition, dans le
cas d'ameénagements de sols, d'étre réalisés en matériaux légers (ni cimentés, ni bitumés), sauf
nécessite technique dans les cas suivants :

- pour repondre a des besoins d'amélioration sanitaire ou de sécurité rendus nécessaires par de
nouvelles réglementations ou par le fonctionnement des services publics,

. pour permettre 'implantation des installations nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
ou d'intérét collectif,

. pour repondre a des besoins de mise aux normes d'accessibilité pour les personnes & mobilité
reduite.

- Dans les secteurs NL, NLa et NLr, sont également admis & condition de ne pas porter atteinte aux
boisements existants et aux espaces protégés :

- les aménagements nécessaires a l'entretien des espaces naturals et boisés,
- les aménagements hydrauliques présentant un intérét général.
- linstallation de cléturas,
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ARTICLE NL 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Acces
- Les acces doivent atra adaptés a la destination et & l'importance de l'opération qu'ils desservent. lls
doivant &tre aménagéas de fagon & apportar la moindre géne a la circulation publigue.
— Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent, sauf impossibilité
technique, s'effectuer a partir de |a voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées qui répondent a 'importance et a
la destination des constructions gu'ils accueillent. Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la

circulation des engins de lutte contre l'incendie.

3 — Déplacements piétons et cycles
— Les opérations d'aménagement d'ensemble doivent prendre en compte la sécurité et les continuités
de déplacements piétons et cycles, soit dans le cadre de I'aménagement des voies, soit par des
cheminements spécifiques.
~ Pour les cheminements nouveaux, les largeurs minimales d'emprises a prévoir sont les suivantes :
- 1,50 métre pour les emprisas piétonnes (trottoir, accotement stabilisg, ...),
- 1,50 meétre pour les bandes cyclables unidirectionnelles,
- 2,50 meétres pour les bandes cyclables bidirectionnelles et les pistes cyclables,
— Dans tous les cas, les opérations doivent assurer les possibilités de raccordement et |a continuité
des parcours pigtons et/ou cycles, en liaison avec les cheminements existants ou dont la réalisation
est prévue, et en compatibilité avec les orientations d'aménageament définies par le PLU.

ARTICLE NL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable
Toute construction d'habitation ou d'activité, et de maniére générale tout local pouvant servir de jour ou
de nuit au repos ou l'agrément, doit &tre alimenté en eau sous prassion, par raccordement au réseau

public d'adduction d'eau potable.

2 — Eaux usées

~ Dans les sacteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement
en vigueur :
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe, en respectant les
caractéristiques de ce réseau. Le cas échéant, un pré-traitement sera requis afin de rendre des eaux
usées conformes aux normes fixées par l'exploitant du réseau.
Dans le cas ol le réseau collectif d'assainissement n'est pas encore réalise, les constructions et
installations nouvelles doivent &tre dotées d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux
dispositions prévues a l'alinéa suivant. Ces dispositifs autonomes doivent étre congus et établis de
maniére a pouvoir étre raccordés ultérisurement au réseau collectif d'assainissement.

~ Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif. existant ou prevu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur ;
Les constructions et installations nouvelles le nécessitant doivent &tre dotées d'un assainissemeant
autonome conforme aux dispositions réglementaires (cf filiéres autorisées au Schéma
d'Assainissement). Les dispositifs seront concus et &tablis selon les prescriptions du Service public
d'assainissement non collectif (SPANC). Le rejet des esaux usées traitées dans les fossés
départementaux est interdit sauf, pour les eaux usées domestiques traitées, en cas d'impassibilite
technique de toute autre solution.
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3 - Eaux pluviales
Conformement aux dispositions du Schéma Directaur d'Assainissement des Eaux Pluviales (SDAP)
rappele en annexe du dossier de PLU, et selon la zone du schéma dans laguelle s'inscrit le projat, les
eaux pluviales issues des terrains aménageas doivent étre assainies comme suit ;

= Dans la zone 1 (secteur orange) :

- Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d'habitations
(voirie interne, aires de stationnement, aires de jeux ou autres espaces) seront gérées at
infiltrées sur ces emprises.

- Les eaux pluviales issues des terrains destinés a la construction seront, scit conservaes st
traitees sur le terrain concerné, soit le cas échéant évacuédes st traitées dans le réseau commun
de l'opération d'ensemble dans laquelle la construction s'inscrit.

= Dans la zone 3 (secteur bleu) :
Les eaux pluviales seront rejetées dans le réseau public.

*  Dans les autres secteurs du SDAP :

Les eaux seront

. s0it conservées et traitéas sur le terrain concerné,

- soit évacuées au caniveau, dans le réseau collectif d'assainissement existant et prévu a cet
effet, ou dans un autre réseau désigné par le gestionnaire concerné. Dans ce cas, un volume
de rétention permettant de limiter le débit de rejet & 3 litres / seconde / ha et un prétraitement
pourront eétre imposeés par le gestionnaire du réseau, selon le réseau concerné, la destination et
la taille de I'opération.

Toutefois, dans le secteur NLa, les eaux pluviales issues des toitures des consiructions et des
sols impermeéabilisées susceptibles d'dtre pollués (chaussées, parkings) doivent obligatoirement
etre conservees et traitées sur le terrain concerné. Tout rejet de ces eaux en diraction des espaces
classes en site Natura 2000 est interdit.

= Prescriptions générales :

- Les dispositifs de collecta et d'infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés ds
maniers a éviter toute résurgence sur les fonds voisins.

- Les dispositifs de rétention et de dépollution doivent étre congus et implantés de maniére a étre
facilement visitables et nettoyables.

- Ces dispositifs sont a la charge exclusive du pétitionnaire.

- Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou dans le
reseau collectif d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluges et les eaux de vidange déchloréas des piscines.

ARTICLE NL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1/ Principe général :
Les constructions doivent &tre implantées :
- en retrait de 15 metres minimum par rapport a I'alignement des voies départementales.
- en retrait de 10 métres minimum par rapport a 'alignement des voies communales,
- alalignemeant ou en retrait des voies privées ouvertes & la circulation.

2/ Dispositions particulieres :
Lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en bon état, implantée a
I'alignement ou avec un recul de moins de 10 métres par rapport a une voie communale, I'implantation
en continuité de cette construction existante ou avec un recul de moins de 10 métres de tout ou partie
de la construction neuve est admise.
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ARTICLE ML 7 - IMPLAMTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantaes sur une seule limite séparative latérale.

Dans tous les cas de recui par rapport aux limitas séparatives, la@rales ou posigrizures,

recul sera au moins egale a 3 matres
Dans le cas d'une construction existante a la date d'approbation du PLU qui ne respecte pas le retrait

minimum imposé ci-dessus, son extension ou aménagement est autorisé a condition que le prajat ne
réduise pas de maniére supplémeantaire le recul existant par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglemente

ARTICLE NL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NLa, I'emprise au sol totale des constructions existantes et a créer ne peut excéder 20 %
de la surface du terrain,

Non réglementé dans les autres cas

ARTICLE NL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NLa, la hauteur totale des constructions ne peut excéder 3,5 métres, mesures a partir
du sol naturel.

Dans les secteurs NL et NLr, la hauteur des extensions et des reconstructions admises a l'article 2 ne
peut excédar celle des constructions existantes ou détruites sur lesquelles elles s'appuient.

ARTICLE NL 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1/ Principes généraux
Les projets doivent s'harmoniser avec le contexte bati et paysager dans lequel ils s'inscrivent.

2/ Implantations
Les constructions s'adaptent au terrain naturel ou urbain existant et non l'inverse.
Les apports de terre destinés & aplanir e terrain voué a la construction sont limités a 30 centimétres sur
leur plus grande épaisseur. Le niveau des rez-de-chaussée ne doit pas excéder 30 cm au dessus du

tarrain naturel, sauf nécessité liée & la prise en compte du risque submersion.

3/ Energies renouvelables
L'installation de dispositifs techniques permettant la production d'énergies renouvelables est autorisee

sous réserve que leur positionnement et I'aspect des matériaux utilisés ne portent pas atteinte aux
caractéraes de la construction et des lieux avoisinants.

4/ Toitures

-~ Toits en pente
Les toitures seront & deux pans minimum, avec une pente entre 28 % et 33 %, sauf le cas échéant :
- pour les éléments spécifiques de toitures (tourelles, chiens assis, brisis de toiture mansardee .

- dans le cas de constructions annexes d'une surface maximale de 20 m*.

- Toits & pente faible ou nulle
Les toitures en terrasse ou & trés faible pente sont autorisées a condition :
- qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture, sauf dans
le cas d'une toiture végétalisée,
- et que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs,
intégrés dans un volume ou masqués.

) soient
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5/ Fagades

En cas d'extension ou de reconsiruction de constructions existanies prasentant un aspect bois, les
nonvellas facades nrésentaront égalemeant un aspact beis.

Dans les autras cas, les fagadss seront d'aspect bois, enduites ou peintas. 4 moins qua le matériau et
sa mise en ceuvre soient de qualité suffisante pour rester apparents (pierre au moellons, brique,
verre,...).

8/ Constructions et locaux.annexes d'habitations

Les constructions annexes (tels que garage, remise, abri de jardin...) sont soumises aux mémes
dispositions que les constructions principales, sauf pour les annexes non visibles depuis les voies et
emprises publiques.

7/ Clétures

Prescriptions pour ['ansemble des cldtures

- Lautorisation de cldture pourra étre assortie de prescriptions particuliéres ou refusée si celle-ci :
- ast située a l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routiére,
- est de nature & porter atteinte au paysage environnant ou aux fonds voisins, du fait de son
architecturs ou de l'aspect des matariaux qui la compaosent,

Prescriptions pour les clétures sur voie ou emprise publique

- Limplantation d'une cléture devra respecter I'alignement de fa voie, lequel est a solliciter par le
pétitionnaire auprés du service gestionnaire.

— Les clétures auront une hauteur totale maximale de 1.60 métre.

- Les murs anciens en piarrs devront &tre conservés ou rastaurés en respectant les matériaux st
techniques originels.

Prescriptions pour les cldturas sur limite séparative
— Les clétures auront une hauteur totale maximale de 2 métra

- En limite avec un terrain non bati classé en A, Ap, Ah, NF’ N ou Nj du PLU, les clotures devront
atre realisés en haies vagétales, en respectant les prescnpt!ons indiquées a I ar’ncle 13

ARTICLE NL 12 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules et des deux-roues correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques

La surface a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est d'environ 25 m?, y compris les
acces et degagements.

La surface & prendre en compte pour le stationnement d'un deux-roues est d'environ 1.5 m2, espace de
manceuvre compris.
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ARTICLE ML 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET

DE PLANTATIONS

Rappel ' les espaces boisés classés deélimités au document graphique de réglement, sont soumis aux
dispositions carrespondantes du Code de l'urbanisme.

Les espaces libres de toute construction, et non affectés aux circulations ou aux stationnements,
doivent etrs aménagés et entretenus en espaces verts, sauf en cas de contraintes fonctionnelles

propres au projet.

les superficies d'espaces verts en pleine terre devront représenter au moins 40 % de la superficie
totale du terrain.

La presence d'é¢léments paysagers (fossés, micro-relief, arbres remarquables,...) ou d'une végétation
de feuillus existante sur ces terrains devra étre prise en compte dans l'organisation de I'urbanisation
de [unité fonciére,

Les boisements existants doivent étre conservés ou remplacés par des plantations équivalentes.

Les haies plantées doivent associer plusieurs assences, avec au maoins une essence cadugue.
Les haies plantées monospécifiques (de thuya, cyprés, laurier ...) sont interdites.

Les aires collectives de stationnement doivent &tre plantées. Le volume et le rythme de plantation des
vegetaux mis en ceuvre (arbres de haute tige, arbustes, haies, espéces grimpantes, ...) saront
adaptés a la superficie de ['aire de stationnement concernée.

ARTICLE NL. 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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